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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en reekke tilfeelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vare med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller aendringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Netto’s butik i Frederiksveerk har gennem en 8rraekke vaeret for lille. Der har veeret sggt
forskellige lgsninger pa dette, og denne lokalplan skal skabe plangrundlaget for en ny Netto-
butik beliggende p& Ngrregade - blandt andet pa det areal den fgrste Netto-butik i byen I8 p3.

Formalet med lokalplan 04.78 er dels at skabe rammerne for en dagligvarebutik i lokalplanens
omrade og dels at sikre, at bygningen og udenoms-omraderne indpasses bedst muligt i
bymiljget. Bygningens indpasning sikres blandt andet ved, at der etableres lejligheder pa
forstesalen, hvorved bygningen fremstar som en etageejendom ud mod Ngrregade. Samtidig
tilfgres bygningen en raekke detaljer, der har hentet inspiration i klassiske bygningsdetaljer.

Et andet formal er at ggre omradet omkring indgangen til butikken attraktivt — et godt
omdrejningspunkt for butikken, dens udendgrs aktiviteter, adgang for blgde trafikanter samt
nem adgang til parkering og kundevogne. Her er ogsa sikret fornuftige forhold til de udendgrs
varer.

Ved at treekke lejlighederne ud mod Ngrregade skabes der plads til taghave mod vest,
ligesom byggeriet ikke bliver s dominerende i forhold til reekkehusene pa Nyhusgade. Hele
butikken er desuden lagt i niveau med parkeringspladsen, hvilket betyder, at den er saenket
cirka en meter i forhold til Ngrregade. Det er med til at mindske bygningens volumen i
omradet.

Eksisterende forhold

I lokalplanomradet ligger i dag to ejendomme. Dels en treleenget ejendom, der i dag rummer
VVS-grossisten AO, men som tidligere har vaeret Netto-butik — og fgr da bager. De
nuvaerende bygninger er staerkt ombyggede, og der er sdledes stort set kun fundamenterne
af de oprindelige bygninger tilbage. Bygningerne er derfor ikke fundet bevaringsveerdige.

Syd herfor ligger en ejendom, der er registreret som bevaringsvardig - men dog ikke
udpeget som sadan. Bygningen har tilknytning til Krudtveerksomradet, idet den tidligere var
bolig for veerkets bogholder. Bygningen er i mindre god stand og staerkt skeemmet af en
nyere tilbygning, der har vaeret anvendt som kiosk, men fremstar stadig med mange fine
oprindelige detaljer. Med denne lokalplans gennemfgrelse besluttes det samtidig at opgive
bevaringen af denne oprindeligt til krudtvaerket hgrende bygning.

Omradet mod vest ligger som graesplaene, og er i de senere ar har blevet anvendt til
parkering i forbindelse med radhuset.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2012
Lokalplanen er lavet, s& den falger fingerplanens retningslinjer.

Regionplan 2005 (landsplandirektiv)

Lokalplanen er lavet, s& den fglger regionplanens regler for sd vidt angar kapitel 5 om vand.
@vrige retningslinjer er overtaget af Kommuneplanen. Disse regler er undervejs til at blive
erstattet af et tilleeg til kommuneplanen, som derved overtager de sidste retningslinjer fra
regionplanen.



Kommuneplan 2013

I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal vaere i en lokalplan for
omradet.

For det omr@de denne lokalplan daekker, star der folgende bestemmelser i kommuneplanen,
ndr kommuneplantillaag nr. 17 er endeligt vedtaget:

Kommuneplan rammeomrade 4.C17 Nordcenteret

Zoneforhold Byzone

Anvendelse Starre butiksareal (samlet over 1.000 m?2)
Min. Grundstgrrelse 700 m2

Max Bebyggelses % 110

Max etageareal 2 dog ikke over 9 meter dog 13 meter vest for

Ngrregade pa byggeri med facade mod denne.

Andet Stueetagen ma kun anvendes til dagligvare- og
udvalgsvarebutikker samt saerligt
publikumsrelaterede servicefunktioner.
Bruttoetagearealet for de enkelte butikker ma ikke
veere stgrre end 3.500 m2 for dagligvarebutikker
0g 1.000 m2 for andre butikker og funktioner.
Bebyggelsen skal have centerkarakter med et
moderne udtryk med respekt for Ngrregades
gadekarakter, skoven, bakkerne og det historiske
Krudtveerksomrade. Den ngdvendige parkering skal
indarbejdes i et projekt. Bebyggelse skal have en
dben facade mod Ngrregade og Nordtorvet.

VVM-pligtigt
Projektet er VVM-screenet jf. bekendtggrelse nr. 1335 af 6.12.2006 bilag 1 og 2. Det er
vurderet, at der ikke skal udarbejdes en VVM-redeggrelse for projektet.

Stgj
Lokalplanomr&det ligger i stgjbegraensningsomrade III. Det gor det muligt at udlaegge arealer
til stgjfglsomme anvendelser.

Byggeriet skal dog stgjdaempes efter gaeldende bygningsreglement.

Lokalplaner
Omradet er omfattet af dele af lokalplanerne 04.18 og 04.25. For det omrade, som lokalplan
04.78 omfatter, aflgser denne lokalplanerne 04.18 og 04.25.

Deklarationer
Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle



rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pdgaeldende omrade.

Andre kommunale planer

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner.

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaagning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal vaerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner.

Desuden skal planlzegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal iszer sikre de abne kysters
veerdier.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkuleerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planleegning i kystomraderne og for planlaegning til
butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen muligggr, vil
have seerlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende taet bebygget omrdde i byzone. Lokalplanen aendrer ikke p& dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en seerlig redeggrelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan veere i strid med
planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering
Planen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering. Screeningen viser, at der ikke skal

udarbejdes en miljgvurdering.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomr%det omfatter ikke naturomrader, anlaeg m.m., der er omfattet af Lov om

naturbeskyttelse.

Byggeloven
Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal veere givet en byggetilladelse, inden der ma



bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdeekkes eller

bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjzelland.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 1351 af 23. november 2015, fastsaetter fglgende
regler for omradet naevnt i § 2.

g1

§2

§3
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Lokalplanens formal

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Lokalplanens formal er at sikre, at der ved etablering af en ny dagligvarebutik
med mulighed for boliger over denne samt tilhgrende parkerings- og
udearealer, bliver skabt et godt byrum. Det sker ved:

At sikre, at byggeriet laegges med facade ud mod Ngrregade.

At sikre, at byggeriet bliver hgjst mod Ngrregade, sd det kan vaere med til at
understgtte og markere gadeforigbet, og lavere mod vest, for at tage hensyn til
de lave boliger vest for omradet.

Byggeriet langs Ngrregade skal derfor enten udfgres i to etager, som angivet pa
bilag 1 elle ri 12 etage med hgj trempel.

At sikre, at byggeriet og adgangsarealerne holdes i niveau med arealerne vest
for Ngrregade.

At sikre, at der skabes et samlende byrum ud for indgangen til butikken med
gode forhold for de blgde trafikanter.

Lokalplanens omrdde

2.1,

Lokalplanen er afgreenset som vist pa kortbilag 1, og omfatter fglgende
matrikelnumre af Frederiksveerk Bygrunde: 80a, 80b og 81, og en del af
matrikelnummer 62ag af Frederiksvaerk Markjorder, samt alle matrikler der
matte blive udstykket af disse.

Omradets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1. Lokalplanomrddet kan anvendes til butiksformal, liberale erhverv, boliger,
restauranter, serviceerhverv og lignende uden produktion.

3.2. Der mad ikke etableres boliger i stueetagen.

3.3. Bruttoetagearealet ma ikke overstige 1.500 m?2 for dagligvarebutikker og 1.000
m?2 for gvrige butikker og servicefunktioner. Samlet ma der ikke etableres mere
end 1.500 m?2 bruttoetageareal til butikker i lokalplanomradet.

Udstykning

Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

4.1.

4.2,

De nuvaerende matrikler skal sammenlagges i ngdvendigt omfang af hensyn til
det planlagte byggeri.

Der m3 ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, hvorved
der vil fremkomme ejendomme med et mindre areal end 700 m?2, heri ikke
medregnet vejareal og hjgrneafskaering.



§5

§6

§7

§8

Vej- og stiforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads pr. pdbegyndt 25 m2 butiksareal
brutto. Der skal etableres mindst en parkeringsplads pr. bolig.
Parkeringspladser skal vaere mindst 2,5x5 meter med et mangvreareal pa
mindst 7 meter ved parkering vinkelret pa kgrearealet.

Der skal etableres handicapparkeringspladser i henhold til gaeldende normer.
Vejadgang skal ske dels via en indkgrsel til Nyhusgade, der skal holdes laengst
veek fra krydset Ngrregade/ Nyhusgade, dels via to overgange til
parkeringspladsen foran radhuset - som ogsa vist pa kortbilag 2.

Ved overgangen til parkeringspladsen vist med en stjerne p& kortbilag 2 skal
den krydsende sti markeres tydeligt ved en havet flade, der er forsynet med en
tydelig afvigende belaegning.

Der skal etableres adgang for gdende (0ogsd gdende traekkende p& en cykel eller
med en barnevogn) direkte til Ngrregades fortov/ cykelsti som angivet pa
kortbilag 2.

Der skal etableres adgang for gdende til den eksisterende sti mellem
parkeringspladserne foran radhuset og de nye til butikken hgrende
parkeringspladser som vist pa kortbilag 2.

Der skal sikres ngdvendigt mangvreareal jf. gaeldende normer til de lastbiler,
der kommer med varer til butikken og afhenter tom emballage og affald.

Ledningsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1.

Miljo
7.1.
7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fores frem i

jorden.

Der skal etableres en affaldsg for boligerne umiddelbart i forbindelse med
indkgrslen fra Nyhusgade. Den kan etableres som et lukket skur.
Affaldsh@ndtering i forbindelse med butikker skal ske indendgrs i de enkelte
butikker.

Der kan etableres solfangere pd hovedbygningens skra tagflade mod vest.
Byggeriet skal sikres mod indtreengende vand ved massive regnskyl fra den
hajere-liggende Ngrregade.

Parkeringspladser skal etableres med en belaegning, der muligggr nedsivning af
regnvand.

Biofaktoren skal sikres gennem etablering af beplantning som f.eks. haakke og
traeer i forbindelse med parkeringsanlaegget.

Bebyggelsens beliggenhed
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

8.1.

Bebyggelsen skal placeres indenfor det pa kortbilag 3 viste byggefelt.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Der kan udenfor byggefeltet etableres op til tre mindre bygninger pa hver
maksimalt 18 m2 til f.eks. renovation for boliger, cykelskur, kundevognsskur.
Bebyggelsen i det store byggefelt skal placeres med facade ud mod Ngrregade,
og byggeri i over stueetageniveau skal placeres ud mod Ngrregade.

Der kan etableres udhuse til boligerne pd den vestlige del af taget af butikken
eller direkte bygget op af de enkelte boligers facade. Skurene skal vaere mellem
2 0g 6 m2,

Der kan etableres udestue pd maksimalt 15 m2 til hver bolig. En udestue skal
bygges op af boligens facade.

Uanset ovenstdende i §§ 8.4 og 8.5 ma hgjst 35% af de til hver bolig hgrende
taghaver bebygges.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet er 110.

Uanset dette m& bruttoetagearealet maks. vaere 1.500 m?2 for dagligvareb-
utikker og 1.000 m?2 for gvrige butikker og servicefunktioner. Samlet ma
bruttoetageareal til butikker i lokalplanomradet maks. veere 1.500 mz2.

Ved byggeri i 12 etage skal skaering mellem facade og tagkant mindst vaere i
kote 9,5 - svarende til skaering mellem facade og tagkant p& ejendommen
Ngrregade 39.

Den maksimale bygningshgjde for den del, hvor der er boliger fastsaettes til
13,0 meter malt fra niveauet pa parkeringspladsen. Den gvrige del af byggeriet
skal overholde gaeldende bygningsreglement. Skorstene, udluftningshaetter og
lignende kan overskride de fastsatte hgjder jeevnfgr bygningsreglementet.
Byggeriet ma8 maksimalt vaere 2 etager uden udnyttelig tagetage.

Tage skal udformes som saddeltag over den del af byggeriet,d er ligger parallelt
med Ngrregade og er i 12 eller 2 etager, mens resten udformes dels som
"fladt” tag (taghaeldning ikke over 10 grader) eller som plan tagterrasse
hgrende til boligerne.

Taghaeldning p& mindre bygninger, herunder skure pa tagarealet, ma ikke have
en haeldning pa mere end 45 grader.

Tagbelaegningen pa saddeltage skal fremstd som tagsten (tegl, beton) i en rgd
farve, der ikke ma vaere reflekterende. @vrige tage kan desuden belaegges med
mgrk tagpap.

Facader pa bolig- og butiksbyggeriet skal fremsta i blank mur i klassiske rgde
teglsten eller med en pudset, filtset eller pa lignende made behandlet mur. Hvis
muren er pudset eller lignende, skal den veere holdt i en deempet gul eller lys
gra farve. Der skal etableres en reekke detaljer pd facaderne i stil med dem,
som er vist pa illustrationerne pa bilag 1. Gesimsen langs kanten af taget -
bdde pa facader og gavle skal holdes i hvid.

Udfgres byggeriet langs Ngrregade i 12 etage, skal facaden langs Ngrregade
over butiksvinduerne fremst3 i flad blank mur med en enkelt langsgdende
forseetning samt med forsatte (indad) murfelter i samme bredde som
butiksvinduerne og lige over disse midt i det “flade” felt.



§ 10

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

Formé8let med detaljerne er at sikre en sammenhaeng med hovedparten af den
ogvrige bebyggelse i bymidten og samtidig skabe en facade, der spiller positivt
ind i bybilledet.

Skure kan desuden fremsta i tree holdt i traeets naturlige farve eller i deempede
jordfarver.

Vindues placering, udformning og inddeling skal fglge illustrationerne p& bilag
1.

Udfgres byggeriet langs Ngrregade i 12 etage, skal der etableres to vinduer i
gavlen mod Nyhusgade over de to vinduer i stueetagen samt et vindue midt i
gavlen med indgangspartiet — alle tre med en vindueshgjde svarende til
gavlvinduerne som vist pa bilag 1.

Skilte

P& bygningerne ma der kun skiltes som fglger:

- Med butikkens logo pa gavlen over indgangsdgren. I tilknytning til logoet ma
butikkens navn szettes op pa gavlen i Igse bogstaver. Logo og bogstaver ma
belyses med spot eller bagfra som corona-effekt.

- Med butikkens logo p& gavlen mod Nyhusgade - holdt laengst mod Ngrregade.
Logo ma belyses med spot eller bagfra som corona-effekt.

Der ma ikke anvendes lyskasser eller indvendigt belyst skilte.

I butiksvinduer ma op til 25% af vinduerne tilklaebes med folie indvendigt, som
kan forsynes med butikkens navn og logo.

P& gavlen kan der i forbindelse med indgangspartiet, pd hver side af dette,
opsaettes i alt to skilteplader, som kan forsynes med aktuelle reklamer for
varer, der salges i butikken. Maksimal stgrrelse af hver skilteplade er 2x3
meter.

P& facaden mod Ngrregade kan opsaettes to udhaengsskilte med maxbredde 0,8
meter og maxhgjde 0,8 meter. De skal monteres med underkant mindst 2,8
meter over fortov/ cykelsti og ma ikke nd teettere pa kgrebanekant end 1
meter. Skilte m& belyses med spot eller med indvendigt lys.

Der kan suppleres med mindre vejledende skilte i forbindelse med
vareindlevering, flaskerum med mere.

Der m3 ikke skiltes eller reklameres for varer, der ikke saelges pa ejendommen
eller firmaer/ butikker, der ikke findes pa ejendommen.

Antenner, paraboler med mere skal holdes p& bygningens vestfacade og
taghaveareal og ma ikke nd over kip.

Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

10.1.

10.2.

Der m3 ikke foretages terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter, i forhold til
naturligt terraen, og ikke naermere skel end 2,5 meter.

Dog ma der terraenreguleres udenfor bygningen umiddelbart op mod skellet
mod Ngrregade og Nyhusgade, s8 der kan kompenseres for hgjdeforskellen
mellem Ngrregade og parkeringspladsen foran rddhuset.

Skiltning

Der ma ikke etableres fritstdende skilte i lokalplanomradet - hverken faste eller



10.3.

10.4.

10.5.

flytbare med fglgende undtagelser:

Ved rampen for gdende mod Ngrregade kan der opstilles et skilt med
maxbredde 0,8 meter og maxhgjde over terraen 2,0 meter inkl. stander/ galge.
Ved indkgrslen fra Nyhusgade kan der opstilles et “ind-skilt” med en maksimal
hojde pd 1,0 meter inkl. stander/ galge og skilteplade 0,8x0,8 meter.

Der ma ikke opstilles flytbare skilte pa fortovet langs Ngrregade.

Der kan om ngdvendigt suppleres med sma henvisningsskilte (max 0,4x0,4
meter) til f.eks. flaskerum, opgang til lejligheder, vareindlevering og lignende.
Der ma ikke skiltes eller reklameres for varer, der ikke szelges pd ejendommen
eller firmaer/ butikker, der ikke findes pa ejendommen.

Hegning

Hegning pa terraen ma kun ske mod bebyggelsen p& matr.nr. 83a samt mod
Ngrregade og langs rampen op til Ngrregade.

Hegning mod matr.nr. 83a ma i det gst-vestgdende skel ske med et op til 1,2
meter fast hegn af trae, som skal beplantes af klatreplanter mod
parkeringspladsen, sd det far et grgnt udtryk, eller med haek (som nuvaerende)
og med haek, stgjhegn deekket af pileflet eller plankeveerk i jordfarver langs det
nord-sydgdende skel. Hgjde maksimalt 1,8 meter.

Hegning mod Ngrregade og langs rampen op til Ngrregade skal ske med et
dbent metalgelaender, som sikre ind- og udsyn mellem butikkens forplads og
Ngrregade. Hgjde maksimalt 1,2 meter.

Hegning i forbindelse med taghaverne skal ske med fast hegn langs kanten af
taget i form af et metalhegn med matterede glasplader eller som hegn med
metalrammer med lodrette metalrgr. @vrig hegning mellem taghaverne og
mellem taghaver og adgangssti kan desuden ske som levende hegn, dog kan
hegnet op til 2,5 meter ud fra boligernes facade mellem de enkelte haver
udferes med hegn i trae — som en pa to. Al sddan hegning skal holdes i den
samme daempede jordfarve i hele bebyggelsen. Hgjde pa al hegning pa taget
ma& maksimalt vaere 1,2 meter dog 1,8 meter traehegnene op til 2,5 meter ud
fra boligernes facade

Internt i haverne kan hegnhes med levende hegn eller faste hegn af trae af
samme slags som mellem haverne. Hgjde maksimalt 1,2 meter.

Belagning

Kgrearealer skal beleegges med asfalt eller en kgrefast belaegningssten som
f.eks. sf-sten.

Parkeringsarealer skal forsynes med en belaegning, der muligggre nedsivning af
regnvand. Der skal vaere en synlig markering af de enkelte p-pladser i
belaegningen.

Sti- og opholdsarealer skal beleegges med belaegningssten, der adskiller sig fra
kgrearealerne - ogsa gerne med en synlig kant.

Belysningsanlaag

Belysningsanlaeg skal etableres med lave lamper, der placeres eller skaermes,
sa de ikke giver gener for naboerne.

Omkring butikkens indgangsparti ma gerne etableres en belysning, der skiller
sig ud fra den pa parkeringsomrddet og er med til at hgjne standarden af dette
areal.



§ 11

§12

§13

§ 14

10.6. Beplantning
Den nuveerende beplantning med platantraeer skal fastholdes og om muligt
suppleres pa de nye parkeringsarealer. Som alternativ til platan kan vaelges
lind.

Haekke og afgreensende beplantning omkring indgangspartiet og mod
Ngrregade skal i gvrigt udfgres med bgg, som holdes i en hgjde p& maksimalt
1,2 meter.

Langs butikkens facade mod Ngrregade og gavlen mod Nyhusgade ma der vaere
graes og beplantning, der kan kravle op af facade/ gavl/ espalierer.

10.7. Der kan anlagges regnvandsbassin og andre tekniske installationer til
lokalomrédets brug.

10.8. I lokalplanomradet ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres kgretgjer
med en totalvaegt over 3.500 kg, hensaettes bade med en leengde p& over 6,0
meter og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ, skurvogne,
containere, ombyggede skurvogne og containere samt uindregistrerede
kgretgjer, herunder campingvogne.

10.9. Der ma ikke i omrddet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende. Dette betyder, at al oplag af tom emballage og
affald i forbindelse med en butik skal ske indendgrs.

10.10. Antenner, parabolantenner, fritstdende master og lignende ma ikke stilles op pa
grundene i lokalplanomradet.

Ophgr af gyldighed for andre bestemmelser
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

11.1. Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophgrer gyldigheden af lokalplanerne
04.18 og 04.25 for s3 vidt angdr den del, der er omfattet af lokalplan 04.78.

Forudsaetning for ibrugtagning

12.1. Inden butiks- og boligbyggeriet kan tages i brug, skal de i §§ 5.1-5.7, 10.3 og
10.6 neevnte parkerings- og trafikforhold samt levende hegning og beplantning
veere etableret.

12.2. Inden nogen form for bolig og erhvervsbebyggelse i lokalplanomradet tages i
brug, skal den veere tilsluttet den i omradet fremfgrte fiernvarme.

Retsvirkninger

N&r der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

Tilsyn og dispensation
14.1. Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i

lokalplanen bliver overholdt.
14.2. Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i



lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
14.3. Videregdende afvigelser end omhandlet i § 14 stk. 2 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 04.78 for butik og boliger i Ngrregade i Frederiksvaerk blev vedtaget af
Halsnaes Byrdd den 15. september 2015 og har veeret i offentlig hgring fra den 18. september
til den 16. november 2015.

Sdledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrad den 26. januar 2016 i henholdt til Planlovens §
27.
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